Superintendencia
de Insolvencia y
Reemprendimiento

Ministerio de Economia,
Fomentay Tunsmea

Gohkierna de Chile

Hermanes Amunategui N.% 232,
Santiagn, Chile

Fonp: (56 2) 2495 25 90

Fax: {56 2) 2405 25 BS

wnwsin' eniiishras anh rt

REF: APRUEBA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE LA
SUPERINTENDENCIA DE
INSOLVENCIA Y
REEMPRENDIMIENTO Y METLIFE
CHILE SEGUROS DE VIDA S.A.

RESOLUCION EXENTA N.° 431

sanTiaco, 08 0CT 2014

VISTOS:

Las facultades que me confiere la Ley N.°
20.720, que sustituye el régimen concursal vigente por una ley de
reorganizacion y liquidacién de empresas y personas; lo dispuesto en el D.F.L.
N.® 1-19.653, de 17 de noviembre de 2001, Texto Refundido, Coordinado v
Sistematizado de la Ley N.° 18.575, Organica Constitucional de Bases
Generales de la Administracion del Estado; en la Ley N.° 19.880 que
establece bases de los procedimientos administrativos que rigen los actos de
los drganos de la Administracidon del Estado; en la Resolucién N.° 1.600 de
2008 de la Contraloria General de la Republica, que fija normas sobre
exencién del tréamite de toma de razon; en los Decretos N.° 885 de 19 de
noviembre de 2010 y N.° 635 de 17 de septiembre de 2013, ambos del
Ministerio de Justicia; y en el inciso segundo del articulo quinto transitorio
de la Ley N.°¢ 20.720.

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia de
Insolvencia y Reemprendimiento, en el marco de la implementacidon de
la Ley N.® 20.720, que sustituye el régimen concursal vigente por una ley
de reorganizaciéon y liquidacidn de empresas y personas, suscribié un
contrato de arrendamientoc para las nuevas dependencias
institucionales ubicadas en calle Hermanos Amunategui N.° 232, con
ingreso por calle Hermanos Amunategui N.° 232 al 250, de la comuna
de Santiago, Regidn Metropolitana, i) las oficinas namero trescientos
uno, trescientos dos, trescientos tres, trescientos cuatro y trescientos
cinco, todas del tercer piso; ii) local comercial ubicado en el primer

piso, con acceso por calle Amunategui numero doscientos veintiocho;



iii) estacionamientos simples ndmeros 272 y 273, ubicados en el
primer piso; y iv) las bedegas numeros 57, 58, 59, 67, 68, 69, 70 y
73, del tercer subterrdneo, con el objeto de reorganizar el trabajo
interno de las diversas unidades, subdepartamentos y departamentos
de la institucién.

2. Que, el articulo 14 de la Ley N.°
20.128 dispone que los 6rganos y servicios pUlblicos regidos
presupuestariamente por el decreto ley N.° 1.263 de 1975, necesitaran
autorizacién previa del Ministerio de Hacienda para comprometerse
mediante “contratos de arrendamiento de bienes con opcién de compra
0 adquisicién u otro titulo del bien arrendado y para celebrar cualquier
tipo de contratos o convenios que originen obligaciones de pago a
futuro por la obtencién de la propiedad o el uso y goce de ciertos
bienes, y de determinados servicios”, dejandose a la potestad
reglamentaria la precision de las operaciones, procedimientos y demas
normas aplicables, reglamento que a la fecha no ha sido dictado. No
obstante, la Jurisprudencia de |la Contraloria General de la Republica ha
determinado que, en relacién a la autorizacidn ministerial previa que
requieren los antes singularizados contratos o convenios, la disposicidn
legal contiene elementos suficientes para hacerla aplicable (dictAmenes
N.°s 17.367 v 8.070, ambos de 2009).

3. Que, mediante Ordinario N.° 0853
de 9 de junio de 2014, complementado por el Ordinario N.° 1.051 de
11 de julio de 2014, ambos de la Directora de Presupuestos, y de
acuerdo a lo establecido en el articulo 14 de ila Ley N.° 20.128, se
informa a la Superintendenta de Insolvencia y Reemprendimiento que
se autoriza el contrato de arrendamiento entre ésta y Metlife Chite
Seguros de Vida S.A., respecto de los inmuebles antes individualizados
y en las condiciones gue en los mismos se establecen.

4, Que, en consecuencia y
concurriendo los fundamentos requeridos per la normativa legal vy
reglamentaria vigente.

RESUELVO:

1. APRUEBASE el contrato de
arrendamiento, suscrito con fecha 16 de junio de 2014, entre esta
SUPERINTENDENCIA DE INSOLVENCIA Y REEMPRENDIMIENTO, Rol
Unico Tributario N.° 61.005.000-K, representada por su Superintendenta
dofia JOSEFINA MONTENEGRO ARANEDA, cédula de identidad
nacional N.° 10.780.138-3, ambos domiciliados en calie Amunategui N.°
228, comuna y ciudad de Santiago y METLIFE CHILE SEGUROS DE VIDA
S.A., persona juridica del giro de su denominacién, Rol Unico Tributario N.°
99.289.000-2, todos domiciliados en esta ciudad, Agustinas N.° 2040, piso

18, comuna de Santiago, Regién Metropolitana, cuyo texto es el siguiente:

N
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REPERTORIO N°21.321-2.014 SUPER/MF1 -

PROTOCQOLIZADO N° 21.321-2.014 OT: 685.236.~

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

METLIFE CHILE SEGUROS DE VIDA S.A. -

SUPERINTENDENCIA DE INSOLVENCIA Y REEMPRENDIMIENTO

EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a dieciséis de Junio del afic dos mi
catorce, ante mf, JUAN FRANCISCO ALAMOS OVEJERO, Abogadd, Notario
Suplente del Titular de la Cuadragésima Quinta Notaria de Santie;go don René
Benavente Cash, domiciliado en esta ciudad, calle Huérfanos nimero hdvécientos
setenta y nueve, séptimo piso, comparecen: ROBERTO LADRON DE GUEVARA,
chileno, casado, abogado, cédula de identidad nimero ocho millones setecientos
veintiséis mil doscientos cuarenta y ocho guidn cero y don JUAN LUIS DiAZ
RAMIREZ, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad niimero

diez millones trescientos cuarenta y nueve mil noventa y nueve guion cinco, ambos

en representacion, segln se acreditara, de METLIFE CHILE SEGURQS DE VIDA

S.A., persona juridica del giro de su denominacién, Rol Unico Tributario ntmero

noventa y nueve millones doscientos ochenta y nueve mil guién dos, todos -

domiciliados en esta ciudad, Agustinas nimero dos seiscientos cuarenta, piso
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dieciocho, comuna de Santiago, Regién Metropolitana, en adelante indistintamente
como ‘Meflife’ o “la Arrendadora”, y dofia JOSEFINA MONTENEGRO
ARANEDA, chilena, casada, abogado, cédula nacional de identidad ntimero diez
millones setecientos ochenta mil clento freinta y ocho guién tres, en representacidn
seglﬁn se acreditarda de la SUPERINTENDENCIA DE INSOLVENCIA Y
REEMPRENDIMIENTO, Rol Unico Tributario Ntimero sesenta y un millones cinco

mil guién K, ambas con domicilio en Huérfanos seiscientos veintiséis piso séptimo,

, comuna -de Santiago, Regién Metropolitana, en adelante indistintamente “Ia

Superintendencia” o “la Arrendataria™: los comparecientes mayores de edad,
quienes acredifan sus identidades con las cédulas antes citadas Yy exponen;
PRIMERO: MetLife Chile Seguros de Vida S.A. est4 en proceso de cbmpra de os
siguientes inmusebles, todos ubicados en el Edificio Hermanos Amunategui numero
doscientos freinta y dos, con ingreso por galle Amunétegui numerc doscientos
treinta y dos al doscientos cincuenta y seis, de la comuna de Santiago, Regidn
Metropolitgna: i} las oficinas nimero trescientos uno, trescientos dos, trescientos
ires, trescientos cuatro y trescientos cinco, todas del tercer piso; ii} local comercial
ubicédo en el primer piso, con acceso por calle Amunategui nlmero doscientos
veintiocho; if) estacionamientos simples nimeros doscientos setenta y dos vy
doscientos sefenta y tres, ubicados en el primer piso; y iv) las bodegas ntimeros
veintinueve, treinta y treinta y uno, todas de! segundo subterrdneo y las bodegas
numero cincuenta y cinco, cincuenta y seis, cincuenta y siete, cincuenta y ocho,
poo ~3 Y frsg
cincuenta y nueve, sesenta y siete, sesenta y ocho, sesenta’ ¥ hueve setenta y
efenta y?es Udel tercer subterraneo; y de los derechos en proporcién al valor de lo
adquirido en unién de los otros adquirentes en los bienes comunes entre los cuales
se encuentra el terreno, que en virtud de plano de fusién archivado bajo el nimero
cuarenta y seis mil trescientos cuarenta y ocho con fecha veintiocho de enero de
dos mil once en el Conservador de Bienes Raices de Santiago, tiene los siguientes
deslindes: Norte, en sesenta y cinco coma treinta y cuatro metros ooﬁ ofros propietarios:
Sur, en sesenta y siete coma cero dos metros con otros propletarios; Qriente, en treinta

coma sefenta metros con calle Amunétegui; y Poniente, en veintisiete coma treinta

2
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metros con ofrcs propietarios. El inmueble referido se encuentra inscrito a fojas
setenta y cuatro mil trescientos cuarenta y nueve nUmers ciente once mil
hovecientos setenta y tres del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Santiago del afio dos mil diez y a fojas setenta y cuatro mil tfrescientos
cincuenta numero ciento once mil novecientos setenta Y cuatro, del Registro de
Propiedad a cargo del Conservador de Bienes Raices de Santiago, afio dos mil
diez, Todo lo anterior conforme a Certificade de Copropiedad Inmobiliaria namero
mil ochocientos. cincuenta emitido por la Direccibn de Obras de Ia liustre
Municipalidad de Santiago con fecha dos de mayo del afio dos mil catorce y planos
de copropiedad archivados bajo el nimero cuatro mil quinientos setenta y tres al
cuatro mil quinientos setenta y fres C en el Registro de Propiedad del Conservador

de Bienes Raices de Santiago del afic dos mil catorce. SEGUNDO:

Arrendamiento. En este acto y por e presente instrumento, METLIFE CHILE -

SEGUROS DE VIDA S.A., debidamente representada por sus apoderados
individualizados en Ia comparecencia, da en arriendo a la SUPERINTENDENCIA
DE INSOLVENCIA Y REEMPRENDIVIENTOQ, Ia que por medio de su
representénte, recibe en arrendamiento para sf, los inmuebles sefialados en Ia
clausula primera de este instrumento con sus habilitaciones y el hobiliario de
oficina, cuyo inventario que incluird los planos, layouts, cotizaciones e informes
técnicos se protocolizard en esta Notarfa. E!l contrato de arrendémiento incluye e
uso de todos los espacios comunes de! Edificio tales como acceso's,'ascensores.

escaleras y todos aquellos ofros que de acuerdo a la Ley o al Reglamento de

Copropiedad del Edificio, tengan ese caracter, Reglamento que en todo case la '

ARRENDATARIA declara conocer ¥y se obliga a cumplir en fodo aquello que le sea
atingente en su calidad de tal. No obstante fener la Arrendadora la posesién
material de los inmuebles y dado que fa correspondiente escritura de compraventa
en virtud.de la cual la Arrendadora compra los inmuebles, por razones ajenas a la
.voluntad de la Arrendadora, adn no ha sido suscrita por todas las partes, el presente
contrato queda sujeto a la condicién resolutoria de que la Arrendadora dentro del

plazo de ciento veinte dias compre, adquiera y logre inscribir a su nombre en el

3
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'Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raijces de Santiago los

inmuebles objeto del presente confrato, y consecuencialmente con ello permitir
mediante escritura complementaria la inscripcion del presente contrato de
arrendamiento. TERCERO: Monto, época y lugar del pago de la Renta. A)
Monto: El valor de la renta mensual de arrendamiento se calcularé en la forma que
a confinuacién se sefiala: Uno) La renta de arrendamiento durante ios primeros
cinco anos de vigencia del contrato, con excepcién de la renta inicial que se pagara
en el mes de Octubre del afio dos mil catorce, segln se dira mas adelante, vale
decir aguellas que corresponda pagar a partir del mes de noviembre del afio dos mil
catorce y hasta el mes de junio del afio dos mil diecinueve, ambas inclusive,
corresponderd a la suma de ochocientas noventa y tres coma qui'nce Unidades
de Fomento mas el Impuesto al Valor Agregado (LV.A)), por su equivalente en
pesos, moneda nacional, al dia de pago efectivo; en razén de cero coma
cincuenta y una Unidades de Fomento por metro cuadrado de oficina més cero
coma sesenta y ocho Unidades de Fomento por metro cuadrado del local
comercial, més fres coma cinco Unidades de Fomento por cada estacionamiento,
més cere coma veintiséis Unidades de Fomento-por metro cuadrado de bodega,
mas el comespondiente Impuesto al Valor Agregado. La renta ihicial, que incluye un
valor adicional por concepto de habilitacién, vale decir, aquella que corresponde
pagar el mes de octubre de dos mil catorce, sera de un monto equivalente a
cuatro mil Unidades de Fomento mas el Impuesto al Valor Agregado. Dos) La
renta de arrendamiento que correspondera pagar a partir del sexto afio de vigencia
del contrato, vale decir aquelia que corresponda pagar a partir del mes de julio del

afio dos mil diecinueve, serda de un monto equivalente a la suma de mil noventa

y seis coma ochenta y cuatro Unidades de Fomento mas el Impuesto al Valor

Agregado (.V.A)), por su equivalente en pesos, moneda nacional, al dia de pago
efectivo; en razén de cero coma sesenta y una Unidades de Foemento por metro
cuadrado de oficina més cero coma ochenta y siete Unidades de Fomento por

mefro cuadrado del local comercial mas tres coma cinco Unidades de Fomento por

cada estacionamiento mas cero coma veintiséis Unidades de Fomento por mefro

4
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cuadrado de bodega, més el correspondiente Impuesto al Valor Agregado. B)
Epoca.- Las rentas de arrendamiento se pagaran mensualmente, por anticipado, [os
diez primeros dias de cada mes, segin &l valor de la Unidad de Fomento vigente al
dfa efectivo del pago. Con todo, las partes convienen un pericdo de gracia para
el pago de las rentas de arrendamiento de fres meses con lo cual [as rentas de
arrendamiento comenzaran a devengarse a partir dei cuarto mes de vigencia
del presente contrato, es decir, correspondera el pago de renta inicial, dentro
de los primeros diez dfas del mes de octubre del afio dos mil catorce. C)
Lugar.- Las rentas de arrendamiento seran pagadas en las oficinas dé ia
Arrendadora indicadas en el presente contrato. En caso que la Unidad de Fomento
dejare de existir, su equivalente se calculard, mes a mes, reajustada en la variacion
que experimente el Indice de Precios al Consumidor o el que haga las veces de tal,
del mes anterior al del pago de la renta correspondiente. Las paties convienen, para
todos los efectos legales a que hubiere lugar, gue servira como recibo de pago de
las rentas mensuales de arrendamiento los documentos que al efecto emita ia

Arrendadora bcomo recibos de pago en el acto del pago o, a faita de éstos, se

. reputard como comprobante de pago el comprobante de depdsito en la cuenta

corriente bancaria designada al efecto o la certificacion mensual emiti.da por la
institucién bancaria en la cual ésta indique haber efectuado el depésito en la cuenta
corriente bancaria de la Arrendadora siempre y cuando el monto d-e estos ultimos
coincida exactamente con el monto de la renta correspondiente, CUARTO: Uso v
destino. La Arrendataria destinard los inmuebles habilitados y amcblados,
exclusivamente al funcionamiento del giro de la institucion, obligandose a destinarlo
exclusivamente para el uso que proceda de acuerdo a su naturaleza, conforme a lo
indicado a la Arrendadora. Los inmuebles seran entregados con las habilitaciones y
el mobiliario de oficina, de conformidad con el inventario ya singularizado que se
protocolizaréd en esta Notaria, el que firmado por las partes, se entendera formar
parte integrante del presente instrumento para todos los efectos a gue haya lugar.
En atencién a que la construceién de las habilitaciones sera efectuada directamente

por la Arrendadora, previo al pago de cada estado de avance de las obras de

G
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habilitacién por parte de la Arrendadora a la Contratista, [a Arendataria debera dar
su conformidad expresa a la Arrendadora con el avance de las mismas. Sin dicha
conformidad, la Arrendadora no estard obligada a efectuar dichos pagoes sin que de
ello resulte responsabilidad alguna en su contra. Se deja constancia que la
Arrendataria est4 plenamente conforme tanto con las habilitaciones ‘como con el
mobiliaric de los inmuehbles de todo lo cual se da detalle en el inventario ya
singularizado que se protocolizard en esta Notaria. QUINTO: Vigencia. La
duracion dell presente contrato de arrendamiento sera de diez afios contados desde

la fecha del presente instrumento, esto es. hasta el dia_primero de Julio de 2024 Al

vencimiento del plazo estipulado, el contrato se renovard por periodos de un afio
cada uno, mientras ninguna de las partes manffieste su voluntad de ponerie término
al final del vencimiento primitivo o0 de cualquiera de sus prérrogas posteriores,
mediante carta certificada dirigida a la contraparte al domicilic sefialado en la
comparecencia, con‘ una anticipacién mfnima de ciento ochenta dias. Para que
opere qicha renovacion, las partes deberén acordar los términos comerciales de la
renovacion, dentro del sefialado plazo de ciento ochenta dias. Durante los tres
meses precedentes al vencimiento del plazo de duracién del contrato, [a
Arrendataria debera permitir y facilitar, al menos tres dias a la semana, y durante al
menos cuatro horas durante esos dfas, para que los interesados, debidamente
autorizados por escrito por la Arrendadora o por el corredor de propiedades a quien
esta haya encargado la venta o arrendamiento, visiten los inmuebles arrendados,
sin entorpecer la marcha de los negocios y las operaciones de la Arrendataria.
Dichas visitas deberan efectuarse de lunes a viernes durante el horario de
funcionamiente de los inmuebles arrendados, previo aviso formal por parte de ia
Arrendadora o del corredor autorizado con al menos un dia de anticipacién.
SEXTO: Entrega Material y restitucién del inmueble. Se deja constancia gue la
entrega material de los inmuebles arrendados se hace en el presente acto, a
entera satisfaccidn de la arrendataria, en perfecto estado de conservacion, con
todo Io edificado, incorporado y destinado en &l, con todos sus usos, costumbres,

servidumbres, con todas sus cuentas, gastos comunes propercionales y

6
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contribuciones al dia y sin gque exista convenio alguno de pago de
contribuciones atrasadas con la Tesoreria General de la Reptblica
u otra institucién, libre de ocupantes, deuda, gravamef,
p}ohibicién, litigio o embargo, respondiendo [a Arrendadora del
saneamiento en conformidad a la ley. Por su parte la restitucién
del inmueble arrendadc debera efectuarse por' la Arrendataria a la
Arrendadora una vez terminado el contrato sin mdés framites y sin
necesidad de requerimiento o notificacidn previa, poniéndolo a
disposiciQn de la Arrendadora en buen estado, atendida la calidad
y condicidén de ellos, sin méas desgaste que el normal de su ﬁropio
uso. Debera hacer entrega de las ilaves de los inmuebles, {ibre de
todo ocupante a cualquier titulo; y completamente desocupadc, a
excepcion de los bienes de pertenencia de la Arrendadora,
conjuntamentie con los recibos gue acrediten el pago de los
consumos domiciliarios, de gasfos comunes y otros gue sean de
cargo de. la Arrendataria, dentro de los cinco dfas habiles
siguientes al vencimiento del perfodo respectivo y hasta el dltimo
dfa en que haya ocupado materialmente los inmuebles arreﬁdados.
Los gastos incurridos por la Arrendataria y ‘que fueren originados
con motivo u ocasién de la restitucion serdan de su ca‘rgo y costo
exclusivo, Asimismo configurada una cualquiera de Ias‘dausa!es
de terminacién anticipada estipuladas en el presente conirato, la
Arrendataria se obliga a restituir Ilos inmuebles arrendados en
conformidad a lo establecido en la presente clédusula. En caso de
mora o simple retardo en la restitucion, la Arrendataria debera
pagar a titulo de clausula penal moratoria avaluada
anticipadamente y de comin acuerdo enire las partes, una suma
equivalente & 80 Unidades de Famento por cada dia o.fraccién de
dia de retraso. Se deja expresa constancia que la permanencia de

la Arrendataria en los inmuebles arrendados, con posterioridad al
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vencimiento del plazo del contrato no significard ni le dara
derecho, en ningdn caso, a.la renovacion del arrendamiento, ni
adn s! pagare a la Arrendadora una suma por tal permanencia.
SEPTIMO: Cuentas domiciliarias. La Arrendataria esta obligada a
pagar los servicios especiales que puedén corresponder a los
inmuebles que se arriendan por el presente acte. En especial, esta
obligada a pagaf puntualmente y a quien corresponda los gastos
comunes, consumos de electricidad, agua potable, extraccién de
basuras y oatros servicios periédicos de los inmuebles en
arrendamiento a prorrata de Ia superficie ocupada por, ellos. El no
pago de dichos servicios dara derecho a la Arrendadora a
gestionar la suspensién de los mismos. Quedara prohibide a Ia
Arrendataria causar molestias a los vecinos, introducir animales,
materiales explosivos, inflamables o de mai olor en los in%uebfes
arrendados. Lé queda especialmente prohibido destinar los
inmuebles a un objeto distinto al sefialado en la clausula cuarta
del’ presente contrato. La Arrendataria no podra ceder Jos
derechos que para elia emanan del presente contrato, ni
subarrendar las propiedades gue se entregan en arrendamiento
salvo previa autorizacién por escrito de l[a Arrendadora. EI
procedimiento para subarrendar sera el siguients: ia Arrendatarié
mandard un borrador por carta certificada al domicilio de la
Arrendadora indicado en la comparecencia, quien tendré un plazo
de diez dfas hébiles para manifestar su consentimiento, en caso
de rechazo éste serd sin expresién de causa, en caso de
aprobacién se enviaran las observaciones al texto que le
parecieren pertinentes. Si Ia Arrendadora nada dice dentro dej
plazo antes mencionado, se entendera que acepta el borrador de
subarrendamiento enviadoc por la Arrendataria, CCTAVO:

Intereses moratorios. En caso de mora o simple retardo en el

8
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1| pago de la renta de arrendamiento, Ia cantidad adeudada
2 devengara la tasa de interés maximo convencional que la ley
8| permite estipu'lér para operaciones reajustables, la que se
calculara desde el dia de la mora o simple atraso y hasta el dfa

del efectivo pago de la renta. Si el atrasc en el pago por parte de

1

la Arrendataria hiclere necesaria su cobranza extrajudicial por un
abogado, la Arrendataria debera pagar, ademas, un cinco por
ciento sobre ia suma total adeudada, a tftulo de honorarios de

cobranza extrajudicial. NOVENO: Caducidad dei plazo. Se

| sonviene que dar4 derecho a la Arrendadora para poner término

| inmediato al presente contrato de arrendamiento conforme al

2| procedimiento de arbitraje establecido en la cldusula décimo

18| pnovena, en caso de cualquier incumplimiento de [a Arrendataria de

“! |las obligaciones que le Iimpone el presente instrumento.

5| DECIMO: Mantencién y reparacién. La Arrendadora se obliga a

16 . . .
mantener los inmuebles arrendados en estado de servir para el fin

17 . . .
que han sido arrendados, realizando [as reparaciones que seah

¥ necesarias para tal objeto, a excepcién de las “reparaciones

) locativas™ que seran de cargo de la Arrendataria. Se entendera por

20| “regparaciones locativas” aquellas que segln {a costumbre son

21! normaimente de cargo de los arrendatarios. La Arrendataria,
igualmente se obliga a conservar los inmuebles arrendados en

% | nerfecto estado de aseo y conservacidén; mantener en buen estado

24| o] sistema de calefaccién y aire accndicionado y, en general,

efectuar oportunamenie y a su costo {odas las reparaciones

27| inmuebles arrendados. La Arrendadora declara que si se
28| produjeren deterioros en los inmuebles arrendados considerados

2| de cargo del propietario por la ley, sean ésiocs vicics oculios,

3| filtraciones, roturas de cafierfas que se hayan producido por

adecuadas para la conservacién y buen funcionamiento de los -
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causas ajenas a |la Arrendataria, la Arrendadora los hara reparar a
su costa una vez que sea dado el aviso por escritc en tal sentido
por los Arrendataria. Si transcurridos diez dias contados desde el
aviso, las reparaciones no han sido ejecutadas, la Arrendataria
tendra derecho a efectuarlas por su cuenta y descontar los gastos
(presentando documentacién que acredite) del préximo mes de
arriendo. DECIMO PRIMERO: Mejoras. La Arrendadora no estara
obligéda a efectuar mejoras. No obstante, cualquier mejora que
realice la Arrendataria en los inmuebles arrendados, quedard a
beneficio de [a propiedad sin que la Arrendadora deba pagar suma
alguna por ellas, cualquiera sea su cardcter, naturaleza o monto,
conlexcepciéh de las mejoras necesarias y aquellas que puedan
ser retiradas sin causar defrimento a los inmuebles arrendados.
Sin perjuicio de lo anterior, todas las mejoras que la Arrendataria
infroduzeca a I‘os inmuebles arrendados o las variaciones o
transformaciones de cualquier clase o naturaleza en él, deberdn
cofltar con la autorizacién previa y por escrito de {a Arrendadora,
previa recepcidn por parte de esta Gltima del lay out, los que
seran de plano rechazados si las mejoras afectén negativamente a
los bienes inmuebles arrendados. La Arrendadora tendra un p"lazq
de cinco dfas corridos desde la recepcién del lay out pafa
aceptarlo, y si nada dijere en dicho plazo se entendera
tacitamente aprobado. DECIMO SEGUNDO: Responsabilidad y
Dafos a Terceros. La Arrendadora no responderd de marera
alguna por robos que puedan ocurrir en la propiedad o porl los
perjuicios que pueda sufrir el Arrendatario en caso de incendios,
inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias, efectos de
humedad o calor, escapes de gas y ofros hechos de analoga
naturaleza. De la misma manera [a Arrendataria respondera frente

a terceros por los dafios por ésta causados, sus dependientes vy

10
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las personas que ingresen al inmueble mientras dure el contrato v.
serdn de su cargo los gastos en gue deba incurrir el arrendador
con ocasién de tales hechos. Serd facuitad de la Arrendataria,
contratar los seguros para cubrir los riesgos antes referidos.- La
Arrendataria no respondera en caso alguno frente a terceros por
circunstancias que provengan del estado de los inmuebles y que
sean de responsabilidad de la Arrendadora. DECIMO TERCERO:
Permisos y autorizaciones. Sera de exclusiva responsabilidad,
cargo y costo de la Arrendataria, la gestién y obtencién de todas
las autorizaciones, permisos y patentes que deban ser recabadas
de las autoridades, organismos o servicios que tengan Injerencia,
control o tuicién o de las cuales dependa dirscta o indirectamente
y que sean necesarios para el ejercicio de sus actividades, sin
que quepa en ello responsabilidad alguna a la Arrendadcora para
ningun efecto legal o coniractual, y sin que ia recién nombrada
quede obligada a soportar ni al momento de ser gestionados ni en
el futuro, cargas costos ¢ compromisos de ninguna especie,
DECIMO CUARTQC: Otros Gastos. [gualmente seran de cargo de
la Arrendataria los gastos que se puedan originar' en el
cumpliimiento de d&rdenes o disposiciones que, eﬁ cualquier
tiempo, pueda impartir la autoridad en razdn del uso 'a' que se
destinan los inmuebles arrendados, sean estas exigencias
relativas a condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales,
municipales o reglamentarias. DECIMO QUINTO: Garantia. A fin
de garantizar la conservacién de Jos inmuebles arrendados y su
restitucion en el mismo estado en gue se recibieron; el pago de
los perjuicios 'y deterioros que se hubiesen causado en los
inmuebles arrendados, sus servicios e Iinstalaciones; y, en
general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones

de este contrato, la Arrendataria se obliga a entregar a la

11
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Arrendadeora dentro del quinto dia de notificado por carta
certificada por la Arrendadora la circunstancia de encontrarse el
inmueble arrendado debidamente inscrito a su nombre, la suma
equivalente en pesos, a un mes de renta, es decir ochocientas
noventa y tres coma quince Unidades de Fomento. Asimismo, la
Arrendadora, se obliga a restituir dicha garantia por su mismo
valor en, Unidades de Fomento, o en caso que [a Unidad de
Fomento dejare de existir, su equivalente se calcularéd reajustada
en la variacion que experimente el indice de Precios al
Consumidor o el que haga las veces de tal, al vencimiento del
presente contfrato de arrendamiento, segin se ihdica a
continuacidén. Junto con Ja restitucién de los inmuebles arrendados
por'parte de la Arrendataria, y en el mismo act{o, se levantari un
‘Acta de Entrega”, donde se dejard constancia del estado de
conservacion de los inmuebles arrendados. En caso que la
Arrendadora estime que los inmuebles arrendados no se restituyen
en. el estado de conservacidn y aseo pactado por las partes,
atendido el natural desgaste por el uso y transcurso de! tiempo,
deberd dejar constancia de sus observaciones y/o reparos en el
“Acta de Entrega”. Solamente las observaciones que consten en e
Acta podrdn ser cubiertas con Ja garantia 2 que alude ests
clausula. Dentro de los diez dias siguientes contados desde |a
restitucién de los inmuebles arrendados y en casc de estimar la
Arrendadora que deben efectuarse reparaciones en ellos, debera
entregar a la Arrendataria dos presupuestos distintos e
independientes que sefialen los costos y ei tiempo que tales
trabajos demandaran. Dentro de fos cinco dias siguientes a la
entrega de los referidos presupuestos, deberd manifestar su
decisidn de aceptar jas observaciones formuladas y hacer aceptar

uno cualquiera de los presupuestos que le presente la Arrendadora,
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Los arreglos se haran con cargo a la garantia. En el caso que la Arrendataria no dé
respuesta oportuna, se entendera gue opta por uno cualquiera dé los presupuestcs
entregados. En caso de ho existir reparos, la Arrendadora debera hacer devolucidn
de la garantia dentro de los quince dias siguientes de verificada la restitucion de los
inmuebles arrendados. En ningtin caso la garantia podra ser imputada en forma
unilateral por la Arrendataria al pago de toda o parte de la renta. DECIMG SEXTC:
Derechos del Arrendador frente al incumplimiento de la Arrendataria. Las

partes acuerdan que en caso de incurrir la Arrendataria en incumplimiento de

le corresponden, en particular: a) La falta de pago en tiempo y forma de la renta de
dos meses de arrendamiento, y/o gastos comunes; o b) La no mantencion de los
inmuebles arrendados en buen estado de conservacion, o causar a este dafios o
perjuicios relevantes, especialmente provocando su detericro o destruccion, salvo
que la Arrendataria dentro del plazo indicado por la Arrendadora efectie toda las
reparaciones necesarias para que los inmuebles arrendados recuperen el mismo
estado de sonservacién a que hace referencia la clausula décima del presente
contrato; o c) La infraccidon grave a las demas obligaciones de la Arrendataria
estipuladas en el presente contrato, determinada conforme al procedilj'niento‘ de
arbitraje establecido en Ja clausula décimo octava. En cualquiera de estos €as0s, Y
solo si el incumplimiento no hubiese sido subsanado por ia Anendétaﬁa dentro del
plazo de treinta dias corridos, contados desde el despacho de carta cértificada por
la Arendadora notificando del incumplimiento, se facultaréd a la Arrendadora para
dar por terminado ipso — facto el contrato, mediante la declaracién judicial
establecida al efecto, y, por lo tanto, a exigir la inmediata restitucion de los
inmuebles arrendados, el pago de la totalidad de las rentas de arrendamiento
vencidas y no pagadas a la fecha de la terminacion vy, adicionalmente, y-a
titulo de Indem_nizacién de p'erjuicios compensatoria avaluados
anticipadamente y de com(n acuerdo por las partes una suma
equivalente al monto que resuite de calcular las rentas pendientes

de pago hasta el término de la vigencia del presente conirato o de

13

cualguiera de las obligaciones que en virtud del presente contrato de arrendamiento '
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su prérroga, que por este sdélo hecho se entenderan devengadas. El
pago debera hacerse en el egquivalente en pesos moneda nacional seg(n el
valor de la Unidad de Fomentfo al dfa de su pago efectivo. DECIMO
SEPTIMO: Comunicaciones. Todas las comunicaciones en cumplimienfo o
con relacién a este confrato, deberdn ser dirigidas a: i) METLIFE CHILE
SEGUROS DE VIDA S.A, Agustinas nimero seiscientos cuarenta, piso
dieciocho, comuna de  Santiago, Regién Metropolitana. if)
SUPERINTENDENCIA DE INSOLVENCIA Y REEMPRENDIMIENTO
Huérfanos seiscientos veintiséis piso séptimo, comuna de Santiago, Regién
Metropolitana. DECIMO OCTAVO: Arbitraje. Uno) Todas las dudas o
controversias gue se produzcan enire las partes con mbtivo del presente
contrato y sus efectos, qhe no puedan ser solucionadas por la via de ia
negociacién directa ¢ bien que no tengan un mecanismo especifico de
solucién, asi como sus documentos complementarios ¢ modificatorios, ya se
refieran a su interpretacién, cumplimiento, validez, terminacién o cualquier

otra materia relacionada con los mismos, seran discutidas directamente por

‘ellas, quienes empleardn el mayor esfuerzo para aclarar fales dudas o

solucionar las confroversias y quienes al efecto podran designar de comin
acuerdo a una tercera persona para que intervenga, como amigable
componedor, formulando proposiciones de solucidn, gue las partes podrén
con enfera libertad aceptar o rechazar. 8i expirado el [apso de sesenta dias
de planteada por una de las partes la duda o controversia en cuestion, las |
partes no han alcanzado acuerdo, la duda o controversia surgida entre
ellas serd sometida al conocimiento y decision de un éarbitro mixto, es
decir arbitrador en cuanto al procedimiento y de derecho en cuanto al
fallo, quien actuara en Unica instancia, sin ulterior recurso, a los cuales
las partes renuncian expresamente en este acto. El arbitro sera
designado por las partes de comun acuerdo. A falta de acuerdo, éste
sera un abogado del Centro de Mediacién y Arbitraje de la Camara de

Comercio de Santiago designado conforme al procedimiento de dicho

14




RENE BENAVENTE CASH

NQTARIO PUBLICO
Huérfanos 879 piso 7

E-MAIL; hotarla@notariabenayente.cl ’*‘}’T}:C»—iq >
: Gentral Telefonica o %%5
*25067333/"29401400 JUMFCO. EA

10

11

13

18

20

21

23

24

25

26

28

28

20

ALAHOG OYEIERD T
iR B
Vo S

% EU{;L_EQETE Q‘;ﬁ,
e

o

Santlago

Centro, al sélo requerimiento de cualquiera de las partes. Las partes
confieren poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de
Santiago A.G., para que, a solicitud escrita de cua_lquiera de ellas,
designe al arbitro mixto de entre los integrantes del cuerpo arbitral del
Centro de Arbitraje y Mediacién de Santiago. Por el solo hecho de
solicitar el nombramiento de un arbitro mixto, al Centro de Mediacion y
Arbitraje de la Camara de Comercio de Santiago A.G., se entendera que
las partes no han alcanzado directamente un acuerdo sobre la
controversia en cuestién.- DECIMO NOVENO: Sin perjuicio de fo
establecido en la clausula precedente y para la eventual ocurrencia a los
tribunales ordinarios de justicia, las partes constituyen domicilio especial
en [a ciudad y comuna de Santiago. VIGESIMO: Con la celebracién del
presente contrato de arrendamiento, las partes declaran cumplidas
integramente cualquier contrato de promesa de arrendamiento vy
compromisos verbales y escritos que hubieren convenido respecto de los
que se dan en arrendamiento por el presente contrato, conforme a lo ya
expresado, oforgandose e! méas amplio, completo y total finiguite.
VIGESIMO PRIMERQ: Se faculta al porfador de copia autorizéda de la
presente escrifura para requerir y firmar todas las @nsc'ripciones,
subinscripciones y anotaciones que sean necesarias en 'los Registros
pertinentes del Conservador de Bienes Rafces correspondiente. Asimismo, por
el presenie acto el Arrendador confiere poder especial a los abogados don
Juan Eduardo Troncoso Cruz vy dofia Javiera Serani Ghivarello para que
actuando indistintamente uno cualquiera de ellos, conjuntamente con uno
cualguiera de los abogados Katia Soto Carcamo, Alejandra Anguita Avaria, o
don Cristian Valdes Solorza,. a quienes la Arrendataria confiere poder
especial en este acto, para que acfuando los apoderados anteriores, en
la ferma antedicha, puedan concurrir a suscribir enm nombre vy
representacién de los mandantes, uno o mas instrumentos publicos,

escrituras puUblicas complementarias de [a presente, instrumenios
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privados o minutas que correspondan o se requieran, con el Unico finy
objeto de solucicnar, corregir, precisar o enmendar cualquier error gue
pudiera contener el presente instrumento en relacién . & [a
singularizacién de los inmuebles o sus inscripciones, o a subsanar
integramente cualquier eventual reparo Uu objecién que pudieren
formular los conservadores de bienss raices competentes en relacién
con las inscripciones que se le soliciten efectuar en mérito del presenté
cbntrato, sus términos y que constan en esta escritura, incluso relativa
a la singularizacién de los deslindes y cabidas de los inmuebles
singularizados en la cldusula Primera. Las Partes_acuerdan que el
presente mandato no ‘germinaré por la muerte del mandante, siendo
aplicabie lo dispuesto en el articulo dos mil ciento sesenta y nueve del
Cédigo Civil. VIGESIMO SEGUNDO: Los derechos notariales demas
gastos que ocasione el otorgamiento de este instrumento serén de
cargo de ia Arrendataria y la Arrendadora por partes iguales.

Personerias: La personeria de don Roberto Ladrén de Guevara y de

don Juan Luis Dfaz Ramirez, para representar a {a éqciedad- _

MetLife Chile Seguros de Vida S.A., consta de la escritura pGblica |

de fecha nueve de Abrili de! afio dos mil doce, suscrita ante el
Notario Publico de Santiago don José Musalem Saffie y de fecha
once de julio de dos mil trece, suscrita ante el Notario Pablico de
Santiago don Hernan Cuadra Gazmur. La personeria de dofia
Josefina  Montenegro  Araneda  para representar a la
Superintendencia, consta en los Decretos nameros ochocientos
ochenta y cincc de diecinueve de noviembre de dos mil diez y
seiscientos treinta y cinco de diecisiete de septiembre de dos mil
trece, ambos del Ministerio de Justicia y en el incise segunde del
artfculo quinto transitotio de la Ley ndmero veinte mil setecientos veinte. Todas las
personerias y documentos sefialados precedentemente no se insertan, por

ser conocidos de las partes, a expresa peticién de ellas, y por
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haberlas tenido a la vista el Notario que autoriza. En comprobante y previa
lectura asi lo otorgan y firman los comparecientes con el Notario que

autoriza.4 SE DA COPIA.- DOY FE.~
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2. IMPUTESE el gasto que irrogue el
cumplimiento de la presente Resolucion a la Partida 07, Capitulo 25,
Programa 01, Subtitulo 22 Bienes y Servicios de Consumo, ftem 09
Arriendos, Asignacién 002 Arriendos de Edificios, del Presupuesto 2014 de

la Superintendencia de Insolvencia y Reemprendimiento.

3. REMITASE copia de la presente
resolucién a la arrendadora.

ANOTESE, NOTIFIQUESE Y

ARCHIVESE.

Reemprendiniento



CERTIFICADO
DISPONIBILIDAD PRESUPUESTARIA N° 218

La Encargada de Presupuestos de la
Superintendencia de Insolvencia y Reemprendimiento,
certifica que:

Existe disponibilidad presupuestaria
segun Decreto Hacienda N° 1471 de fecha 25 de
septiembre de 2014 para arriendo de oficinas,
bodegas y dos estacionamientos ubicado en calle
Amunategui N° 232 pisos 1° y 3°; y cuyos canon de
arriendo afnos 1 al 5 es de UF 893,15 mas IVA
mensual segun lo establece Ord. N° 1051 de fecha 11
de julio de 2014 del Sr. Sergio Granados Aguilar,
Director de Presupuestos, Ministerio de Hacienda.

Imputese el gasto que irrogue el cumplimiento del
presente a la Partida 07, Capitulo 25, Programa 01,
Subtitulo 22 Bienes y Servicios de Consumo, item 09
Arriendos, Asignacion 002 Arriendos de Edificios.

Santiago, 13 de octubre de 2014.



